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DETAILLIERTER TECHNISCHER INHALT

Lage

Der Wohnpark Lake Resort befindet sich im sidlichen Teil von Keszthely, im Griingebiet von
Helikon, auf einer Flache, das stdandig schoner gemacht wird. Das Grundstiick grenzt auf der
einen Seite an die Promenade Entz Géza, die ein Teil des Balaton-Radweges ist, und auf der
anderen Seite das Ufer des Balatons. Das auf einer Flache von 7,2 Hektar verwirklichende
Investment wird in zwei Phasen realisiert, wobei Phase | aus 5 Gebauden mit 120 Wohnungen
und Phase Il aus 7 Gebdauden mit 168 Wohnungen bestehen wird. Der Wohnpark ist von den
Autobahnen M7-M76 in 10 Minuten erreichbar. Die Innenstadt von Keszthely ist 3 km entfernt,
das ist eine 5-minitige Fahrt mit dem Auto, die Einkaufszentren an der Umgehung der
LandstraBe 71 aus Richtung Gyenesdids und die Stadt Héviz, einschlieBlich den einzigartigen,
weltberihmten Thermalsee kénnen in 10 Minuten mit dem Auto erreicht werden.

|l. Gebdude der Phasen I-V

Durch unsere Ausfihrung bieten wir Wohnungen ausgestattet mit
Hochtechnologieausgestattet, Erdwarmesonden und Solarpanelen, die mit niedrigen Kosten
betrieben werden kénnen und in die Energieeffizienzklasse AA+ eingestuft sind.

In Phase | des Projekts werden die Gebaude I-V gebaut. Jedes der Gebaude hat 24
Wohnungen, so dus in Phase | insgesamt 120 Wohnungen gebaut werden. Die Gebdude
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haben den gleichen Grundriss und unterscheiden sich nur durch ihre Lage innerhalb des
Gelandes.

Ausgestaltung innerhalb des Gebdaudes, Wohnungstypen:

Die Wohnungen sind aus einem Treppenhaus zugdnglich, das sich in den Innenhof des
Wohnparks offnet. Im Erdgeschoss des Gebadudes wird eine Parkanlage mit 18 Parkpldtzen mit
zu den Parkpldtzen gehorenden Lagermoglichkeiten sowie separaten Lagereinheiten. Im
Erdgeschoss wird es aullerdem 1 Raum geben, der als voraussichtlich eine Handels- oder
Dienstleistungseinheit sein wird.

In den Etagen 1 bis 4 des Gebdudes wird es 4 Wohnungstypen geben:

*A - Einraumwohnung: Wohnzimmer mit offener Kiiche, Badezimmer und Loggia: 1 Stlick — 1.
Stock

B - Wohnung mit Wohnzimmer + 1 Schlafzimmer: Wohnzimmer mit offener Kiiche, mit 1
Schlafzimmer und Badezimmer, separater Toilette, Garderobe und Loggia: 6 Stiick — 1.-2.-3.
Stock

¢ C - Wohnung mit Wohnzimmer + 2 Schlafzimmern: Wohnzimmer mit offener Kiiche, mit 2
Schlafzimmern und einem Badezimmer und Loggia/Terrasse, separater Toilette, Garderobe
und Balkon bei einigen Wohnungen mit 2 Badezimmern: 13 Stiick — 1.-2.-3.-4. Stock

¢ D - Wohnung mit Wohnzimmer + 3 Schlafzimmern: Wohnzimmer mit offener Kiiche, mit 3

Schlafzimmern und Badezimmer, separater Toilette, Garderobe und Loggia/Terrasse, bei
einigen Wohnungen mit 2 Badezimmern: 4 Stlick - 1.-4. Stock

Technische Beschreibung:

A. Verwendete Baukonstruktionen:

O Bei dem Gebdude handelt es sich um eine Pfeilertragkonstruktion aus Stahlbeton,
dessen Ausfachungswéande aus 30 cm dickem Keramikmauerwerk bestehen, und die
Trennwéande bestehen ebenfalls aus 30 cm dickem schalldicht Keramikmauerwerk, das
hervorragende akustische Eigenschaften hat. Die Trennwidnde innerhalb der
Wohnungen bestehen aus 11.5 - 12 cm dicken Keramikwanden mit Verputzung sowie
Gipskarton-Trennwdnde und Mauerwande erstellt.

O Die Fassade des Gebaudes wird mit einer 18-20 cm dicken Warmedammung isoliert,
die einheitlich ein Fassadenputzsystem erhalten wird.

O Auf dem Dach des Gebiudes wird eine 12 cm dicke PIR-Schaum-Isolierung verlegt, die
durch eine 2-17 cm dicke, Gefalle bildende PIR-Schaum-Warmeisolierung erganzt wird.
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O Die Fassadenfenster und -tlren - im Falle der Wohnungen - werden aus Kunststoff mit
Aluminiumverkleidung auf der AuBenseite, mit hochwertiger Dreifachverglasung mit
erhohter Luftschallddmmung gefertigt.

O Markise - Ein modernes System aus Textilmarkisen mit Reilverschluss wird vor die
Fassadenoffnungen montiert (in der Farbe RAL 7016) und ist ferngesteuert steuerbar
zusatzlich werden auf den Terrassen der Penthouse-Wohnungen im 4. Stock
PergolaSonnenschutzvorrichtungen installiert..

O Das Deckenheizungs- und -kihlsystem kann tiber eine App ferngesteuert werden. Die
Vorbereitung fiir den Einbau der Eingangstiiren wird so gestaltet, dass sie fir smarte
SchlieBsysteme (z. B. Smart Locks) mit Batterie geeignet ist.

O Die profilierten Schiicko-Aluminiumtiren und -fenster des vergebbaren Raums im
Erdgeschoss sowie Treppenhauser und Eingangsbereiche sind RAL 7016 Farbe.

O Die Kuchen kénnen nach den eigenen Wiinschen des Wohnungsbesitzers eingerichtet
werden, aber die vorgesehenen Anschliisse erméglichen den Einbau einer Spiile, einer
Spillmaschine, eines Kiihlschranks und einer Thekenbeleuchtung.

Die Badezimmer und Toiletten werden mit den gebdudetechnischen Armaturen
ausgestattet  (Badewannenarmatur  oder  eingebaute  Dusche, Toilette,
Waschtischunterschrank  und  ein  elektrischer = Handtuchwarmer-Radiator).
(Ausgenommen Penthouse-Wohnungen)

O Die Loggien und Terrassen werden mit Glasgeldndern ausgestattet. In den
PenthouseWohnungen im 4. Stock werden blickdichte Sicherheitsglas-Trennwande als
Schutz gegen Uberklettern installiert.

O Bei den Innentiiren handelt es sich um Tiren von CPL-Qualitat mit nachtraglich
montierbarem Rahmen, im Falle der Zimmertliren mit geédtzter Verglasung.
(Ausgenommen Penthouse-Wohnungen)

Die Eingangstiren sind Sicherheitstiiren mit einem 30-minultigen Brandschutz.
Die Rdaume in den Wohnungen —Ausgenommen Penthouse-Wohnungen— werden mit
verklebtem 11 mm starkem Eichenholzparkett ausgestattet. In den Badezimmern und Toiletten

werden 9 mm dicke Keramik-Gres-Bodenfliesen (60x60 oder 80x80) und 6 mm dicke
groRformatige Keramik-Gres-Wandfliesen (120x278) verwendet.

O Die Penthouse-Wohnungen wurden im erweiterten Rohbauzustand fertiggestellt. Mit
Ausnahme der Dusche wurden folgende Arbeiten nicht ausgefiihrt:

I.  Verlegung von Kalt- und Warmbeldgen in den {ibrigen Radumen,

. Installation der elektrischen FuRbodenheizung im Badezimmer,
lll. Installation der Sanitdreinrichtungen im Badezimmer (Einbau der Badewanne, WC-
Installation usw.),
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IV. Einbau der Innentiren,
V. Ausfihrung von Spachtel- und Malerarbeiten.

B. Gebaudetechnische und elektrische Systeme:

O Die Beheizung und Kiihlung der Wohnraume erfolgt Giber ein in die Deckenkonstruktion
integriertes Kiihl- und Heizsystem, das liber Thermostate gesteuert werden kann und
die Luftfeuchtigkeit des Raumes automatisch erfasst, der Badezimmer (iber eine
elektrische  FuBbodenheizung, die durch einen regelbaren elektrischen
Handtuchtrockner ergdanzt wird. Das Heizungs- und Kihlungsnetz wird durch ein
hochmodernes, energieeffizientes und ferngesteuertes geothermisches
Erdwdarmepumpensystem (mit Erdwarmesonden betriebenes Wasser-Wasser-System)

versorgt, das die Nachhaltigkeit der Wohnungen durch kostenglinstige griine Energie
gewahrleistet.

O Alle Badezimmer und Toiletten werden mit Absaugung ausgestattet, in den
Badezimmern zusatzlich mit einem Feuchtigkeitssensor. In der Kiiche wird eine
Anschlussstelle flir den Einbau einer Dunstabzugshaube gebaut.

O Alle Wohnungen werden mit Schaltern, Steckdosen und Niederspannungsanschliissen
ausgestattet. Die Kichenausristungen ermoglichen den Ausbau einer voll
ausgestatteten Kiche.

O Auf dem Dach der Hauser wird ein Solarpanelsystem installiert, das die
Gemeinschaftsverbraucher versorgt und so die Betriebskosten der Wohnungen sinkt..

O Die Zihler fur Heizung, Kihlung und Wasserverbrauch werden innerhalb in der
Wohnungen mit Mdglichkeit der Fernablesung installiert. Die Stromzdhler befinden
sich in einem separaten Raum am Eingang des Erdgeschosses.

O In jeden Treppenhdusern wird 1 Stick Aufzug eingebaut, der die Bewohner des
Gebdudes von dem Garagengeschoss bis zum 4. Stockwerk fahrt.

Dienstleistungen Parkplatze

in der ersten Phase des Wohnparks Lake Resort mit 5 Hausern werden und insgesamt 145
Parkpladtze (davon 18 liberdachte und 55 unbedeckte Parkplatze im Freien pro Haus) zur
Verfligung stehen. Zu der durch Kaufvertrag abgesicherten Immobilie kénnen 2 Stick
Parkplatze je Penthouse, zu den weiteren Wohnungstypen - abhangig von der Anzahl der
Uberdachten Parkpldtze und der Parkplatze im Freien - 1 Stick Parkplatz je Wohnung
gekauft werden. Im Kaufvertrag kann pro Haus eine begrenzte Anzahl von individuell
gemessenen Elektro-Schnellladegeraten fir den ausgewadhlten Innenparkplatz gegen
Aufpreis angefragt werden. Zum Aufladen von Elektroautos mit Kartenzahlung kénnen 5
Parkplatze im Freien genutzt werden.
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Lagereinheiten

Im Erdgeschoss der Parketage der Wohngebdude haben die Bewohner Zugang zu
abschlieRbaren, elektrisch versorgten Lagerrdaumen, die den Brandschutzbestimmungen
entsprechen. Es gibt insgesamt 24 Lagereinheiten pro Haus, davon sind 18 Einheiten in
Parkplatze integriert und 6 separate Einheiten unterschiedlicher GroRRe, die liber separate
Eingdnge zuganglich sind und der Stromverbrauch wird durch einen individuellen Zahler
gewahrleistet.

Pools

Drei AuRenpools werden im Bereich der ersten Bauphase errichtet, die saisonal genutzt
werden kdnnen.

1 Spa-Becken mit Massagediisen und Nackendusche (16,3 m x 8 m, Tiefe: 1,26 m—1,4 m).
1 halbrundes Sitzbecken mit 32 Massagediisen (r = 4,75 m, Tiefe: 1,06 m).

1 Kinderbecken mit einer Mini-Rutsche (7,5 m x 5,3 m, Tiefe: 0,56 m).

Spielplatz und Outdoor-Fitnesspark

Dank der GroRe des Grundstiicks wird der Lake Resort Wohnkomplex einen Spielplatz fir
Kinder und einen Outdoor-Fitnesspark fir aktive junge Menschen und Senioren bieten,
wodurch die Bewohner die Entspannung genieBen konnen, die die naturorientierte
Umgebung des Wohnparks bietet.

Vergebbare Raumlichkeiten

Es wird 1 Stlick vergebbare Rdumlichkeit pro Gebdude gebaut, die dem Kunden im
konstruktionsfertigen Zustand ibergeben wird. Diese Raumlichkeit wird mit dem Einbau
von Fenstern und Tiren, ohne Oberflaichenausgestaltung und mit der Mdglichkeit der
Errichtung von Versorgungsanschliissen (Wasser, Kanalisation, Strom) tibergeben. Es ist
Aufgabe des Kunden, die endgiiltige Funktion auszubauen und genehmigen zu lassen.

Innenarchitektur

Unsere Kunden kdnnen aus 3 verschiedenen Einrichtungsoptionen wahlen, die der Investor
anbietet, um den Anspriichen der Kunden auch dadurch gerecht zu werden. Die
Innenausstattungsoptionen sind technisch gleichwertig, sie unterscheiden sich im Aussehen!
Fir unsere Prasentation des Inneren Ausfiihrungspakets kontaktieren Sie bitte unseren
Verkaufskollegen telefonisch oder besuchen Sie die Website www.lakeresort.hu.

Sonstige Bestimmungen

Im Kaufpreis der Wohnung sind nicht enthalten:

O die Beschaffung und Einbau von Kiichen- und anderen Einbaumdbeln;
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O die Material- und Entlohnungskosten fir Badezimmermobel, nachtraglich
einbaubaren Badezimmerspiegel, bei Beschaffung und Auswahl von Dusche die Kosten
flir Material- und Montage der Duschkabine;

O die Beschaffung und Montage der Lampenkdrper innerhalb der Wohnung;

O das Anbringen, bzw. Montage von Gardinen, Vorhdngen, Karniesen und weiteren
Zubehoren.

Die Immobilie und die Wohnung werden zu dem im Kaufvertrag festgelegten Kaufpreis, wie im
technischen Inhalt beschrieben, ibergeben.

Der Verkaufer behalt sich das Recht vor, die in den technischen Spezifikationen aufgefiihrten
Materialien, Konstruktionen, Einrichtungen oder Technologien durch Produkte oder
Technologien zu ersetzen, die mindestens denselben technischen Standard aufweisen wie die
oben genannten, wenn gesetzliche Anforderungen, Beschaffungsschwierigkeiten oder andere
technisch begriindete Fille vorliegen.
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