8360 Keszthely, Entz Géza Sétany 11-13. (4505/7 és 4505/4 hrsz)

RESZLETES MUSZAKI TARTALOM

Elhelyezkedés

A Lake Resort lakopark Keszthely déli, Helikon ligeti részén, annak folyamatosan szépiil8
terliletén fekszik. Az ingatlant egyik oldalrdl az Entz Géza sétany, mely a Balaton kerékparut
része, masik oldalarél a Balaton part hatarolja. A 7,2 hektar terlileten két (temben
megvaldsuld beruhazas |. Gtemében 5 épiiletbdl allé 120 lakasos, a ll. itemben 7 épiletbdl
allé 168 lakdsos projekt valdsul meg. A lakdpark az M7-M76 autdpalyardl 10 perc alatt
megkozelithetd. Keszthely belvarosa 3 km tavolsagra helyezkedik el, mely 5 perces tavolsagra
taldlhatd, Gyenesdias fel6l a 71-es ut elkeril8 részén elhelyezkedd tGzletkézpontok, valamint
Héviz varosa, beleértve a vildgon egyediilallo flird6jérél ismert tavat 10 perces autdzassal
érhetjlik el.

I. litem I-V. jelii épiiletek

Kivitelezéslink soran magas mdszaki tartalommal ellatott, alacsony fenntartasi koltségl, AA+
energetikai besoroldsu, foldhészondds, napelemes otthonokat kinalunk.

A beruhdzas . itemében I-V. jel(i épliletek kerlilnek felépitésre. Minden éplilet 24 lakasos igy
az |. itemben 6sszesen 120 db lakas épll. Az éplletek azonos alaprajzi elrendezésliek, csak a
tertleten belili elhelyezkedésiikben kilonboznek.
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Epiileten beliili kialakitas, lakastipusok:

A lakasok egy lépcs6hazbdl érhetbek el, mely a lakdpark belsé udvaraba nyilik. Az épilet
foldszintjén parkold szint keril kiépitésre, amely 18 db parkold hellyel, valamint parkold
helyhez tartozé taroldegységekkel és kiilon allé taroldkkal rendelkezik. A foldszinten tovabba
1 diszponibilis helység keril kialakitasara, amely varhatéan kereskedelmi vagy szolgaltatd
egységnek fog helyet adni.

Az épiiletben az 1.-4. emeleten jellemz8en 4 tipusu lakas kerdl kialakitasra:

*A - Egyter( lakds: amerikai konyhas nappali, flird6szobaval és loggiaval kialakitva: 1 db — 1.

emelet

* B - Nappali + 1 haloszobas lakas: amerikai konyhas nappali, 1 haldszobaval és flird6szobaval,
kiilon WC helyiséggel, gardrébbal és loggiaval kialakitva: 6 db — 1.-2.-3. emelet

e C - Nappali + 2 halészobas lakas: amerikai konyhds nappali, 2 halészobaval, fliirdészobaval,
kalon WC helyiséggel, gardrébbal és loggiaval/terasszal, egyes lakasoknal 2 fiurd6szobdval
kialakitva: 13 db - 1.-2.-3.-4. emelet

e D - Nappali + 3 haldszobas lakas: amerikai konyhas nappali, 3 haldszobaval, fiirdGszobaval,
kalon WC helyiséggel, gardrébbal és loggiaval/terasszal, egyes lakasoknal 2 furddszobaval
kialakitva: 4 db — 1.-4. emelet

Mdiszaki leiras:

. Beépitett épiiletszerkezetek:

Az épiilet szerkezetileg pillérvazas vasbeton teherhordé szerkezet, amelynek a kitolté
falai 30 cm vastag vazkeramia falazatbdl készilnek, a lakaselvalaszto falak szintén 30
cm vastag hanggatld vazkeramia falazatbol késziilnek, mely kivalé akusztikai
tulajdonsagokkal rendelkeznek. A lakdasokon belil 11.5 - 12 cm-es vazkerdmia
valaszfalak késziilnek vakolt kivitelben, valamint gipszkarton elfalazasok és el6tétfalak
is.

Az éplilet homlokzata 18-20 cm vtg. hGszigeteléssel kerl kialakitasra, mely egységesen
homlokzati vakolatrendszert kap.

Az épiilet tetején a 12 cm vastag PIR hab hGszigetelés keriil lefektetésre, melyet 2-17
cm vastag EPS hab lejtésképzs hészigetelés egészit ki.

A homlokzati nyilaszardk - a lakdsok esetében - kiils6 oldalan aluminium vértezettel
ellatott mdanyag nyildaszardk, mindségi 3 rétegli Uvegezéssel, fokozott
léghanggatlassal keriilnek beépitésre.

A homlokzati nyilaszarokon — a lakasok esetében — szinyoghald keriil felhelyezésre,
emelG-told ajtokon pliszé, loggia és terasz ajtokon nyild, ablakokon fix kivitelben.
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» Korszerl zippes rendszerl szovet darnyékold keril elhelyezésre a homlokzati
nyilaszardk elé (RAL 7016 szinben) taviranyitds vezérlésl lehetGséggel, illetve a 4.
emeleti Penthouse lakasok teraszain pergola arnyékolok kerilnek telepitésre.

» A mennyezeti hiités-f(itési rendszer applikacidval tavolrdl vezérelheté. A bejarati ajtok
beépitésének kialakitasa alkalmas elemes kiviteld smart lock zarak fogaddsara.

» A foldszinti diszponibilis helyiségek, a l|épcs6hazak és bejarati részek Schiicko
profilrendszerd aluminium nyildszardoi RAL 7016 szinlek.

» A konyhdk kiépitését a lakastulajdonos sajat igényeinek figyelembevételével teheti
meg, de a kiépitett csatlakozdsok lehetévé teszik mosogatd, mosogatogép, hiitégép
beépitését és pultvilagitas beépitését.

» A flirdG6szobakban és mellékhelyiségekben elhelyezésre kerilnek a gépészeti
szerelvények (kdd csapteleppel vagy épitett zuhany, WC, mosddszekrény valamit
elektromos torolkdzészaritds radiator).(Penthouse lakdsok kivételével)

» Loggidkra és teraszokra Uveg korlatok kertilnek. A 4. emeleti Penthouse lakasoknal
atmaszas elleni védelemként belatast gatld biztonsagi Gveg elvalasztd panel kerdl
kiépitésre.

» A beltériajtok atfogo tokos CPL minGségl ajtok. (Penthouse lakdsok kivételével)
» A lakasbejarati ajtok biztonsagi ajtok, amelyek 30 perces tlizgatlassal rendelkeznek.

> A lakasokon belili helyiségekben (Penthouse lakdsok kivételével) a ragasztott 11 mm-es
tolgy svédpadlo burkolat, a vizes helyiségekben 9 mm vastag keramia gres padléburkolat
(60*60 vagy 80*80), illetve 6mm vastag gres keramia 6rids lapos falburkolatok (120*278)
kerlilnek beépitésre. Hideg és meleg burkolatot tekintve a lakdsok végleges kialakitasat 3
kiilonboz6 stilus irdnyzatban kivitelezziik.

» A Penthouse lakdsok emeltfoku szerkezetkész allapotban késziltek el. A zuhanyzén
kivil, nem késziilt el:
I. ahideg és melegburkolas a tobbi helyiségben,
II. az elektromos padlofiités kiépitése a fiird6szobaban,
lll. aflrdGszobak szaniterezése (kad beépitése, WC kiépitése, stb.)
IV. beltéri ajtok beépitése,
V. glettelés és festés elkészitése.

B. Gépészeti és elektromos rendszerek:

» Alakdhelyiségek flités-h(itése a fodémszerkezetbe integralt mennyezetfelileti hiitési-
flitési rendszerrel lesz kialakitva, amely termosztatokkal vezérelhets, és
automatikusan érzékeli a helyiség paratartalmat, a firdészobakban elektromos
padlofiités, melyet szabdlyozhato torolkoz6szaritds elektromos radiator is kiegészit. A
fltési-hitési halézat a legkorszerlbb (talajszondakkal tizemel6 viz-viz rendszer)
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energiatakarékos, tavolrdl is vezérelhetd geotermikus hészivattyus rendszerrel valdsul
meg, ezzel biztositva a lakdasok alacsony koltségl zoldenergiaval torténd
fenntarthatdsagat.

» Minden furdd, WC, elszivassal keril kialakitasra, furdGszobak esetén pdaraérzékel6
kiegészitéssel. A konyhaban szagelszivd beépitésének csatlakozasi pontja kiépiil.

» Minden lakas kapcsolokkal, dugaljakkal és gyengedramu csatlakozasi pontokkal
felszerelt. A konyhai kiallasok teljesen felszerelt konyha kialakitasat teszik lehetévé.

» Ahazak zar6fédémén napelemrendszer kerl kiépitésre, mely a kozosségi fogyasztokat
latja el, ezzel is csdkkentve a lakasok kozos koltségét.

» A flités, h(ités, és vizfogyasztas mérGi a lakasokon belll kerilnek kialakitasra
tavleolvasas biztositasaval. Az elektromos mérék a foldszinti bejarati részen kilon
helyiségben helyezkednek el.

» Az éplletek Iépcs6hazaiban 1 db lift kertl beépitésre, amely a féldszinti garazs szinttdl
a 4. emeletig kiszolgalja az épilet lakoit.

Szolgaltatasok
Parkoldk

A Lake Resort lakdpark els6é titemének 5 hdzas kivitelezésén 6sszesen 145 db parkolo -
ebbdl hazanként 18 db fedett és 55 db kiltéri fedetlen parkold - all rendelkezésre.
Adasvételi szerzGdéssel biztositott ingatlanhoz, penthouse-onként 2 db, tovabbi
lakastipusokhoz - fedett és szabad parkoldhely szamainak fliggvényében - lakasonként 1
db  gépkocsibedlld vasarolhaté. Adasévteli szerz6désben  kivalasztott  belsd
parkoldhelyhez korlatozott szamban egyedi mérési elektromos gyors tolt6 kivitelezése
kérhetd, felar ellenében. Elektromos autotoltési lehetGségre kartyas fizetési megoldassal
5 db szabadtéri hely hasznalhato.

Tarolok

A lakohazak foldszinti parkold szintjén, ajtéval zdrhatd, elektromos arammal ellatott,
tlizvédelmi elGirasoknak megfelel§ taroldk allnak a lakdk rendelkezésre. Hazanként
Osszesen 24 db tarold talalhatd, melybdl 18 db parkoléhelybél nyilik, 6 db kilonallé tarold
pedig eltér6 méretd, kilon bejarat segitségével megkozelithets. A kiilonallé taroldkat
adasvételi szerzG6déssel biztositott ingatlanhoz, az ingatlan vételaran felili plusz
tulajdonjog megvasarlasa esetén lehet haszndlni, szabad taroldhelyek szamainak
fliggvényében, melynek aram hasznalata egyéni mérédraval biztositott.

Medencék

A kivitelezés elsé Gtemének terliletén 3 kiiltéri medence keril kialakitasra, melyeket
szezonalisan lehet majd hasznalni.
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1 db élménymedence masszazsfuvokaval és nyakzuhannyal (16,3 m x 8m, mélysége: 1,26
m-—1,4m)

1 db félkorives Glémedence 32db masszazsfuvokaval (r=4,75 m, mélysége: 1,06 m)

1 db gyerekmedence mini csuszdaval (7,5 m x 5,3 m, mélysége:0,56)

Jatszotér és kiltéri Fitneszpark

A Lake Resort laképark - telek adta méreteinek kdészonhetéen — bels6 teriletén a
gyermekek szamadra jatszéteret a mozogni vagyo fiatalok és id6sek szamara kiiltéri
fitneszpark keril kivitelezésre, ezzel is segitve a lakdk szamara a lakopark természet kozeli
kornyezet altal nydjtott kikapcsolodast.

Diszponibilis helyiségek

Epiletenként 1 db diszponibilis helyiség keriil kialakitasra, szerkezetkész allapotban kertil
atadasra a Vasarlo részére. A helyiség a nyilaszardk elhelyezésével felliletképzés nélkil a
kézm(icsatlakozasok (viz, csatorna, elektromos aram) lehet6ségének kiépitésével keril
atadasra. A végleges funkcid kiépitése és engedélyeztetése a vasarlo feladata.

s s

BelsGépitészet

Vasarldink a beruhdzé altal felkinalt 3 kilénboz8 bels6épitészeti lehetdség kozil
valaszthatnak, ezzel is segitve és kielégitve a vevik igényeit. A belsGépitészeti lehetdségek
mUiszakilag egyenértékliek, megjelenésiikben térnek el egymastdél! Belsé kivitelezési csomag
bemutatonkért keresse értékesitési kollégankat telefonon vagy latogasson el a
www.lakeresort.hu weboldalra.

Egyéb rendelkezések
A lakas vételara az aldbbiakat nem tartalmazza:

» konyha-, és egyéb beépitett butorok beszerzése és beépitése;

» haztartasi gépeket (tlzhely, sut6, hltdszekrény, mosogatogép, moso- és szaritdogép),
lakashoz tartozé alapbutorzat;

» flrd&szoba butorok a vélaszthaté mosddk és kézmosdk butorainak kivételével, utdlag
szerelhet6 flird8szoba tikor anyag-, és dijkoltségeit;

» lakdson beliili [Ampatestek beszerzése és felszerelése;

» fliggony, fuggodnykarnis és tovabbi tartozékok felszerelését.

Az ingatlan és a lakas az adasvételi szerz6désben meghatdrozott vételarért a mdszaki
tartalomban leirtaknak megfelel6en keril atadasra.

-5-
1. szdmu melléklet — M(iszaki tartalom



Az Elado fenntartja jogat arra, hogy a miszaki leirasban szerepld anyagokat, szerkezeteket,
berendezéseket vagy technoldgidkat, a fentiekben meghatarozottakkal legalabb megegyez6

m{Uszaki szinvonalu termékkel vagy technoldgiaval helyettesitse hatdsagi elGirasok, beszerzési
nehézségek vagy egyéb muszakilag indokolt esetekben.

Kelt; Keszthely, 2026.04.27.
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